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Description of compatibility with Article 5 Gateway neighborhood mixed use districts 
 
As proposed, the 1400 Lafayette Road residential project application is under the auspices of the G2‐ 
Gateway Neighborhood Mixed Use District. The intention of the district is to create a regulatory 
structure that would allow the development of walkable mixed ‐ uses particularly with the addition of 
residential density to the previous commercial zone, and with the inclusion of enhanced surroundings of 
open space in public/community spaces in a neighborhood center.  
 
The project includes a total of 51 residential units within five buildings; 29 garden style and 23 
townhouse style units. The Residential units as proposed create a variety of housing types the translate 
to different pricing opportunities but the combination of housing types within the neighborhood layout 
of streets accomplishes the objective of the neighborhood center.  
 
From the standpoint of compliance with landscape issues for the project there are several 
components to be considered: 
 

 The amount of open space – 20%. 

 The amount, configuration and design of community spaces. 

 Compatibility of the design of community spaces in the context of Portsmouth neighborhoods.  

 The use of neighborhood design techniques in the project. 
 
Community space:  
It has been the objective of the project to maximize community space for the cohesiveness of the 
neighborhood and it was self as well as it’s outreach to the adjacent parcels and land uses around it.  

 
As proposed, the site plan for a 5.7‐acre parcel includes 21.4% of the site coverage as 
“Green/Community space” in the form of landscaped areas that are preserved or created by the 
project. These are the aggregation of green spaces and hardscapes along the sidewalks along the 
buildings, and other areas. This amounts to 53,135 sf. The standard for the district is 20% required ‐ 
49,738 sf.  

 
This residential neighborhood represents a new direction for the Lafayette Road corridor as made 
possible by the new gateway zoning district. In consideration of the community spaces ‐ there are 
several community space types that are outlined in the bylaws that have excellent application to the 
neighborhood design. While the standards in the bylaws do not actually list a quantitative standard to 
be achieved, 20% opens space is the requirement that we have met and exceeded. We are also looking 
at it from the standpoint of qualitative measures – does the community space look attractive and 
compatible ‐ perhaps even exemplify the community spaces of Portsmouth’s other neighborhoods. With 
that in mind, the following community spaces are defined in the project design: 
 
Wide pedestrian sidewalks  
It is been a goal to have community space frontage for as much of the entire street perimeter of the 
project as possible. To meet this, we have used the “wide pedestrian sidewalk” typology for the design 
of the streetscapes of the project. The wide pedestrian sidewalk requires the definition of a minimum 
10‐foot depth through with the placement of street trees and street furniture may also occur. As 
proposed, the following streets utilize the wide pedestrian sidewalk typology: 

 

The project includes a total of 52 residential units within five buildings; 29 garden style and 23 

townhouse style units. The Residential units as proposed create a variety of housing types the translate 

to different pricing opportunities but the combination of housing types within the neighborhood layout 

of streets accomplishes the objective of the neighborhood center.  
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The frontage of Peverley Hill Road has a 10‐foot‐wide sidewalk with adjacent landscaping. The sidewalk 
is proposed as concrete to match the other municipal sidewalks of the area, but it is also noted that the 
10‐foot path could also potentially function as a bicycle shared ‐ used path if the city sees a benefit to 
the designation and use. The city might prefer an asphalt paved surface in that case. With bicycle racks 
inside of the residential buildings, there will be some bicycle travel along this path in any case. The 
landscaped community space along Peverley Hill also enhances the buildings with landscape plantings of 
Honey Locust shade trees, ground covers and shrubs.  
 
Inner neighborhood streets:  
The block that was designed originally for this project was for a commercial building of approximately 
20,000 ft.² This application, in accordance with the G2 district, uses the same street layout as it has been 
built to be the frontage for the residential neighborhood.  
 
The wide pedestrian sidewalk through this area uses a 10 ‐ foot wide paved concrete sidewalk with 
openings for deciduous canopy street trees typically spaced at 30 feet on center.  These trees are placed 
within the paved spaces as allowed by the Community space design guidelines. The 5‘x 10‘dimension 
street tree openings are for the depth of street tree planting mix and are surfaced with a paving material 
called “Flexi ‐ pave “which is recently been used in some areas of downtown Portsmouth where urban 
tree planting conditions have been present. The opening fits with the 5’ grid sidewalk scoring patterns. 
The Flexi ‐ pave protects the tree soil from compaction but is also permeable, allowing water to drain in 
to the tree chambers. The stone aggregate of the Flexi ‐ pave would be indigenous washed stone from 
the Portsmouth region.  
 
The street section shows the plan and cross‐section of this paving detail.  
 
Both streets that are perpendicular to Peverley Hill Road use the same design and the trees that are 
proposed are Princeton Elms to create a distinguished canopy above the street level to which the 
residential units face on either side of the street.  
 
In front of the townhouses and the 10 ‐ foot sidewalk in front of bldgs. B‐C‐D‐E‐F are front gardens 6 ‐ 
15’ deep. Different design options have been provided for those variable garden sizes and solar 
exposures. The plant selections may vary, but each garden as proposed has between 14‐23 plants.  This 
is an identical streetscape proportion to many historical neighborhood streets in the city most 
prominent which would be the residential sections of state street in the historic downtown.  
 
Innermost Street: limitation on building scale to fit the site plan has this is a smaller 5’ wide sidewalk 
facing the hotel and therefore is not categorized in the Wide Sidewalk Community space.  
 
Other community spaces: 
The courtyard space best classified as a “Pocket Park” on the interior of Building A is a landscaped space 
that fronts on the public sidewalk of the cross ‐ street as well as ancillary entrances to the building level 
for parking to the units above. This courtyard will be accessible to both the residents and visitors to the 
area much the same as other pocket parks that are available in other parts of Portsmouth.  
 
Pedestrian alleys:  
The cut ‐ through from the side street is defined for pedestrian access and permeability into the 
courtyard spaces of the town houses. Not all this cut‐through pathway is the required 10 ‐ feet but it is a 
continuous walkway with paving, landscaping and connectivity to the units.  
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Preserved landscape area: 
The area of the site furthest to the west in the vicinity of the present house and garages has a wonderful 
plantation of native ground cover and trees and the siding of the new units has created an offset from 
the property line for the preservation of this area. The landscape plan contemplates selective clearing 
pruning and clean ‐ up of the area with supplemental native tree and understory plantings to replace a 
large dominance of Norway Maple and other invasive in the area. The Pocket Park is the best 
classification for this area as well.  
 
Notes on the other design elements of the project: 
 
Lighting: 
A lighting plan has been prepared for the neighborhood using fixtures that are LED for energy efficiency 
and flexible in terms of their ability to use cut off ‐ photometrics to focus and limit the light patterns of 
illumination. The Cree fixture shown as a detail looks attractive and the photometric output plan has a 
smooth level of lighting along the public walkways of the wide pedestrian sidewalks and other 
landscaped areas of the site.  
 
The light fixture chosen at a height of 15‘ (including base and luminaire) provides a smooth distribution 
of illumination between 1‐2‐foot candles along the sidewalks in most cases. The lighting is not 
attempting to illuminate the entire street but to create a residential scale and comfort of visibility in 
darkness hours.  
 
No lighting is proposed along Peverley Hill Road because there is cobra head lighting attached to the 
power poles. The photometric values of light from these poles is not reflected in the proposed lighting 
analysis.  
 
Additional architectural lighting is also proposed.   
 
Landscape amenities:  
 
Public seating: benches for rest are provided in some areas of the neighborhood in places where people 
may linger. 
 
The courtyard parking area: 
A shared space of courtyard pavement is defined between the town houses which have garages at the 
back entrances. The paving area out here includes an oval of ornamental paving to make it a more 
decorative space.  
 
We look forward to seeing you at TAC to discuss these issues further.  
 
 

 
Robert A. White, Senior Landscape Architect 
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edge post top - round
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Pole Schedule
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Proposed poles meet 140 MPH sustained winds.

Additional Equipment:

(20) PB-1R5.00 - Single (Adapter Tenon connector)
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2.1

0.4 0.2 0.2

0.2 0.4 0.6 0.8 0.8 0.5 0.6 0.12.0

0.4

1.8 1.5 1.6 0.8 0.4 0.3 0.3 0.3 0.3 0.31.5

1.7

0.1 0.0

0.1 0.2 0.3 0.3 0.3 0.2 0.0 1.1

0.1

2.0

0.3

1.6 1.2 0.3 0.3 0.4 0.5 0.8 1.0 0.9

1.2

1.8

0.5

1.3

0.4 0.4 0.3 1.4 1.9 1.9 1.6 1.2 0.6 0.10.4 0.20.7 0.7 0.8 1.0 1.1 1.0 0.8 0.6 0.4 0.40.2 0.3

0.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.0 0.00.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0

0.00.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 0.1 0.1 0.1 0.0 0.00.0

0.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.0 0.00.0 0.0 0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

2.1

0.00.00.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.1

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.1

0.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0 0.0 0.0 0.0

0.1

0.0

0.1

0.0 0.1 0.2 0.2 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.00.0

0.00.0 0.2 0.3 0.2 0.2 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.10.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.10.0

0.00.0 0.1 0.1 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0

0.00.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0

0.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0 0.0 0.0 0.0

0.0 0.0

0.0 0.00.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.0 0.00.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0

0.0

0.00.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0

0.0

0.0

0.0 0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0

0.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.0 0.00.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.00.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0 0.0 0.0 0.00.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.0

0.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0 0.0 0.0

0.0

0.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.0

0.00.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.0

0.00.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0

0.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0

0.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.00.0 0.0

0.3 1.7

1.4 1.2 0.8 0.4 0.2

0.1 0.2 0.3 0.6

2.1

0.7

2.1

0.6 1.0 1.2 1.1 1.1 0.6 0.4 0.6 1.1

0.0

0.7

2.40.6 1.1 1.3 1.5 2.1 1.7 1.6 1.4 1.4 1.6 1.52.4

1.8

2.4 2.3 2.2 2.3 2.4 2.2 2.0 1.9 1.6 1.42.0

1.6

1.5

1.0 1.2 1.0 0.8 0.3 0.1 0.3 0.5 0.80.3 1.30.5 1.5 1.3 1.3 1.6 2.0 2.0 1.7 1.7 1.6 1.71.1

1.52.1 2.1 1.8 1.8 1.9 2.0 2.1 2.2 1.8 1.5

0.6

2.2

0.9

1.4 1.1 0.6 0.3 0.1

0.1 0.1 0.3 0.4 0.5

2.0

1.8

0.4

3.1 3.8 3.9 3.3 2.6 2.5 2.5 2.6 2.41.7 1.81.6 1.8 1.9 2.2 2.1 1.9 1.6 1.0 0.5 0.9 1.22.0

0.3

0.0

1.2 1.3 1.1 1.0 0.7 0.3 0.9 1.0 1.1

2.2

0.6

0.60.2 0.5 1.0 1.1 1.1 1.2 0.9 0.9 1.2 1.6

1.1

1.22.3 2.2 2.2 2.6 2.7 2.4 1.9 1.5 1.1 1.0

1.2

1.32.1 1.3 1.2 0.9 0.5 0.2

0.1 0.3 0.5 0.6

0.7

1.10.4

0.9

0.2

0.2 0.4 0.7 0.8 0.9 1.2 0.5 0.2 2.30.4 2.20.8 1.4 2.0 2.8 3.3 3.0 2.3 2.1 2.1 2.1

1.0

0.3

0.0

0.6

0.0 0.0 0.0 0.3 0.5 0.5 0.5 0.3 0.00.1 0.00.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 0.10.0

0.2

1.3

0.7 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.1

0.1

0.1

0.2 0.2 0.2 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1

0.0 0.0

0.1

0.10.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 0.1

0.2

0.10.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

0.0 0.0 0.0 0.0

1.6

0.10.0

0.4

0.1 0.1 0.1 0.1 0.0

0.0 0.0 0.0 0.1 0.00.0 0.00.0 0.2 0.4 0.4 0.3 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0

0.1

0.0

0.2

0.8

1.3 1.2 1.1 1.0 0.7 0.5 0.3 0.2 0.11.1

0.1

1.0

0.2 0.2 0.2 0.1 0.4 0.7 0.8 0.8 1.1 0.40.0

0.9

0.0

0.5 0.2 0.1

0.0 0.1 0.2 0.3 0.3 0.3 1.20.5

0.2

1.0 0.9 0.9 0.3 0.3 0.4 0.4 0.4 0.5 0.80.2

0.20.0 0.0 0.0 0.1 0.1 0.2 0.3 0.4 0.4 0.3

0.0

0.21.0 0.1 0.1

0.0 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.0 0.2

0.2

0.1

1.0

0.2 0.3 0.4 0.6 0.7 0.7 0.6 0.4 0.3

0.3

0.2

1.00.0 0.1 0.1 0.2 0.1 0.1 0.1 0.3 0.5 0.6

0.1 0.2

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.50.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5 0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5 0.5

0.5 0.5

0.5
0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5
0.5

0.5

0.5
0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.50.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.50.5

0.5

0.5

0.5

0.5
0.5

Luminaire Schedule

Symbol Qty Label Arrangement LMF Lum. Lumens Lum. Watts Part Number

20 2MB SINGLE 0.990 5348 70 ARE-EDR-2MB-R3-04-E-UL-xx-525-40K

Calculation Summary (Footcandles calculated using predicted lumen values @ 50K hrs of operation)

Label Units Avg Max Min Avg/Min Max/Min

All Calc Points Fc 0.60 3.9 0.0 N.A. N.A.

Building A Walkway Fc 0.63 2.2 0.0 N.A. N.A.

Buildings B, C, & D Walkway Fc 0.97 2.2 0.2 4.85 11.00

Buildings E & F Walkway Fc 0.60 3.0 0.0 N.A. N.A.

Building A Walkway

Illuminance (Fc)

Average = 0.63

Maximum = 2.2

Minimum = 0.0

Avg/Min Ratio = N.A.

Max/Min Ratio = N.A.

Buildings E & F Walkway

Illuminance (Fc)

Average = 0.60

Maximum = 3.0

Minimum = 0.0

Avg/Min Ratio = N.A.

Max/Min Ratio = N.A.

Buildings B, C, & D Walkway

Illuminance (Fc)

Average = 0.97

Maximum = 2.2

Minimum = 0.2

Avg/Min Ratio = 4.85

Max/Min Ratio = 11.00
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